EFH im landschaftlich reizvollen Bithlau (K 1766)

EFH im landschaftlich reizvollen Biihlau (Neubau, Kamin, 2 Garagen)

Lage: 01909 Buhlau
Wohnflache: ca. 105 m?
Beschreibung: Buhlau ein landschaftlich reizvoll gelegener OT von GrolRharthau. Das Objekt befindet sich in einer ruhigen und griinen

Randlage, nur gut 19 km vom Dresdner Stadtrand entfernt, bzw. 18 Fahrminuten von Dresden- WeiRig. Bischofswerda liegt
ca. 10 km und Stolpen 5 km entfernt. Im Ort gibt es einen Backer, Geschéft des taglichen Bedarfs, eine Kita, Bus+ Schulbus

Bei dem Objektangebot handelt es sich um ein reizvolles Einfamilienhaus, welches im Jahr 2000 durch die Firma Town & Country Haus in Massivbau
weise auf Bodenplatte errichtet wurde. Es liegt am Rande einer Einfamilienhaussiedlung in traumhaft ruhiger griinen Lage unweit des Mihlteiches.

Der bauliche Allgemeinzustand ist als gut zu bezeichnen. Die Ausstattung ist solide, marktgerecht, funktional und zeitgemaf, ebenso die Raumaufteilunc
In der unteren Ebene befindet sich die Kiiche, Der Wohn- und Essbereich, ein Gaste WC, Flur und der Hauswirtschaftsraum. Im Obergeschoss das
Schfafzimmer, zwei Kinderzimmer und das Bad. Weitere grof3ziigige Abstellmdglichkeit befindet sich im Bereich des Dachbodens. Ausstattungsdetails
sind u.a. Isolierglasfenster in Kunststoffausfihrung, Bad mit Wanne, Dusche und Fenster, Gastherme der Firma Vismann, Laminatboden im Wohn- und
Essbereich, Fliesen in den Badern und der Kiiche, sowie Teppichboden in den Schlafrdumen, Terrasse und ein Kamin. Auf dem weitlaufigen Grundstuc}
befinden sich des Weiteren 2 Garagen.

Besonderheit:

Die Abwasserentsorgung erfolgt gegenwartig noch Uber eine eigene teilbiologische mechanische Klaranlage. Am 31.12.2015 endet die Ubergangsfrist
der gesetzlichen Verpflichtung zur Anpassung von dezentralen Anlagen an den Stand der Technik. Kosten und Duchfiihrung dieser Anpassung gehen
zu Lasten des Erwerbers. Diese Kosten wurden bereits in der Kaufpreisfindung bertcksichtigt. Infos zu Férderungen finden unter:
http://www.klaeranlagenprofi.de/hilfsmenue/foerderung-klaeranlagen-sachsen/

Kaufpreis: Euro 158.000,00

Courtage: 7,14 % inkl. MwSt. zahlbar vom Erwerber

Fur Richtigkeit und Vollstandigkeit der tbermittelten Angaben wird keine Gewahr ibernommen. Bei den Angaben handelt es sich um Verkauferangaben, welche
durch den anbietenden Makler nicht tiberprifend recherchiert wurden. Das Angebot ist freibleibend, Irrtum, Zwischenverwertung, Angaben- bzw.
Kaufpreisanderungen vorbehalten. Die Erhebung von Schadensersatzanspriichen ist aus vorgenannten Griinden nicht moglich. Jedwede Haftung ist
ausgeschlossen. Alle Angaben sind Cirkaangaben. Der Provisionsanspruch bleibt auch bei Eigentumsiibergang im Zuge einer Zwangsversteigerung bestehen
und gilt mit Annahme des Exposés als vereinbart.
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GR Erdgeschoss

Ausweistyp: Energieverbrauchsausweis / Giltigkeit:
Energietrager:

10255 | ‘130
1875
25

190
162517121 1075 | #121625|

10}
SO

s

225

1815

}

04

750

Iy 126

34k

10

bk

26[L

30, 529 10 3685 .30
1 1 1
Enfl.
OO R OO AR RN D
i ) ]
‘ L2200 0, 1284 U JJ] 1] | §
[ ; b 75 I
| (76 o @ = 275’1\ aqgig . {
\ 201,77 N =
%QBH 87 /| B @\‘-* J__BH8IM |, &S
i =\ 551 = Y
; :
=] &
5 : 2
4| &

T

AT RO I
30 | 421 i 40 765 130
| 9675 ﬁ[

GR Dachgeschoss

10/2015 - 10/2025 / Energiebedarfskennwert: 107,3 m2.a / Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten: ja

Erdgas / Gebaudebaujahr: 2000 / Energieeffizienzklasse: keine Angabe
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